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KIRCHMANN Sonnige 3-Zimmer-Wohnung- sofort verflgbar!

Immobilien

Objekt 26-18
Kreuzhofstralte 1, 88167 Lindenberg im Allgau

Kaufpreis 299.000,00 €

zzgl 3,57% Kauferprovision inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer
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KIRCHMANN

Immobilien

Im Uberblick

ImmoNr 26-18

Objektart Wohnung
Objekttyp Etagenwohnung
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf
Wohnflache ca. 93 m?
Anzahl Zimmer 3

Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer 1

Anzahl sep. WC 1

Fahrstuhl Personenaufzug
Stellplatze 1 Garage a 15.000,00 € (Kauf)
Balkon Ja

Kiiche Einbaukuche
Baujahr 1980

Zustand Gepflegt

Energieausweis

Endenergieverbrauch

Verbrauchsausweis
89 kWh/(m?a)

Energieausweis giiltig bis 15.05.2029
Baujahr It. Energieausweis 1980
wesentlicher Energietrager Erdgas schwer
Energieeffizienzklasse C

Verfiigbar ab (Text) Sofort
Kaufpreis 299.000,00 €

AuBen-Provision

3,57% Kauferprovision inkl. der gesetzlichen
Mehrwertsteuer

Kirchmann Immobilien | Am Gutshof 1| 88161 Lindenberg
Telefon: | Email: mail@kirchmann-immobilien.de
www.kirchmann-immobilien.de


https://www.kirchmann-immobilien.de

A Die Lage

Immobilien
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Lindenberg, die "Sonnenstadt” des Westallgaus, vereint auf einzigartige Weise stadtischen Komfort mit
landlicher Idylle. Hier erleben Sie die perfekte Balance zwischen naturnahem Wohnen und urbaner Le-
bensqualitat.

Dank zahlreicher, innovativer Arbeitgeber in Lindenberg und der gesamten Region erfreut sich die Stadt
seit Jahren wachsender Beliebtheit. Dieser kontinuierliche Zuzug steigert die Attraktivitat Lindenbergs und
macht den Standort besonders interessant fur Immobilieninvestitionen.

Die Wohnung befindet sich in bester, zentraler Lage von Lindenberg im Allgau und bietet damit beson-
ders kurze Wege zu den Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Die Kreuzhofstralle ist als Anliegerstralie
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Die Lage

Immobilien

gepragt von einer innerstadtischen Wohnlage und verbindet eine gute Erreichbarkeit mit den Vorzltgen
des Stadtlebens.

Zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, Backereien, Apotheken, Banken und weitere Geschafte befinden sich in
unmittelbarer Umgebung. Ein Supermarkt ist beispielsweise direkt an der Kreuzhofstralie gelegen, sodass
Einkaufe des taglichen Bedarfs bequem zu Ful erledigt werden konnen. Eine Apotheke sowie weitere
Dienstleistungsangebote befinden sich nur wenige Gehminuten entfernt.

Auch fur Familien bietet der Standort kurze Wege: Die Grundschule Lindenberg ist nur rund 250 Meter ent-
fernt, wahrend sich weitere Bildungs- und Betreuungseinrichtungen ebenfalls in der naheren Umgebung
befinden. Eine Bushaltestelle liegt etwa 150 Meter entfernt und ermaoglicht eine gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr.

Die Lage der Wohnung zeichnet sich somit insbesondere durch ihre zentrale Position, die kurzen Wege zu
Einkaufsmaoglichkeiten und Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie die gute Anbindung an den 6ffent-
lichen Nahverkehr aus.
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Auflenansicht
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Auflenansicht
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Beschreibung

Immobilien

Diese gepflegte 3-Zimmer-Etagenwohnung in Lindenberg im Allgau bietet auf ca. 93 m? Wohnflache ein
groRzigiges und komfortables Zuhause mit einer durchdachten Raumaufteilung. Die im Jahr 1980 er-
richtete Wohnanlage Uberzeugt durch ihre solide Bauweise und eine angenehme Wohnatmosphare. Die
Wohnung eignet sich ideal flr Paare, kleine Familien oder auch als werthaltige Kapitalanlage.

Der grol3ztigige Wohnbereich bildet den Mittelpunkt der Wohnung und bietet ausreichend Platz fir einen
gemdtlichen Wohn- und Essbereich. Zwei gut geschnittene Schlafzimmer lassen sich flexibel als Schlaf-,
Kinder- oder Arbeitszimmer nutzen und bieten ausreichend Raum fur individuelle Gestaltungsmaoglichkei-
ten.

Die separate Klche ist mit einer vorhandenen Einbaukiche ausgestattet und ermdglicht einen unkom-
plizierten Einzug ohne groliere Investitionen. Erganzt wird das Raumangebot durch ein Badezimmer, ein
separates Gaste-WC sowie einen praktischen Abstellraum innerhalb der Wohnung, der zusatzlichen Stau-
raum fUr den taglichen Bedarf bietet.

Ein besonderes Highlight sind die beiden vorhandenen Loggien. Sie erweitern den Wohnbereich um at-
traktive AulRenflachen und bieten zusatzlichen privaten Freiraum zum Entspannen, Lesen oder fur ein
gemdutliches Fruhstuck im Freien.

Auch hinsichtlich der Nebenflachen bietet die Wohnung praktische Vorteile. Ein zur Wohnung gehorender
Kellerbereich sorgt fur zusatzlichen Stauraum und bietet Platz fur Fahrrader, saisonale Gegenstande oder
weitere personliche Dinge.

Insgesamt prasentiert sich die Wohnung in einem gepflegten Zustand und bietet durch ihre grof3ztgige
Wohnflache, den funktionalen Grundriss, die beiden Loggien, die separate Kiche mit Einbaukliche sowie
die zusatzlichen Nebenflachen eine attraktive Kombination aus Wohnkomfort und praktischer Alltags-
tauglichkeit.

Damit bietet die Immobilie sowohl fir Eigennutzer als auch fur Kapitalanleger interessante Perspektiven.
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Aussicht Wohnbereich

Wohnbereich Schlafzimmer

Kinderzimmer Kiichenzeile + Essbereich
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Eingangsbereich Badezimmer

Badezimmer Flur
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Ausstattung & Sonstiges

- Aufzug

- Echtholzparkett

- Begehbare Dusche
- Gaste-WC

- Zwei Loggien

- Kellerabstellraum

- Garage

Die Wohnung ist frei und sofort verfugbar. Besichtigungstermine sind jederzeit nach Rucksprache und
nach Vorliegen vollstandiger Kontaktdaten maglich. Die Einbauklche ist im Kaufpreis bereits inkludiert.
Eine Garage kann fir 15.000,00 € erworben werden.
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Ihr Ansprechpartner

Immobilien

Nino Hartinger

Am Gutshof 1
88161 Lindenberg

Telefon:  +4915172427665

Mobil: +4915172427665

Email: hartinger@kirchmann-immobilien.de
Web: www.kirchmann-immobilien.de
Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fuhren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis
zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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