i Vermietetes Mehrfamilienhaus in toller Lage-

KIRCHMANN

Immobilien 50/0 Rendltel

Objekt 25-80
Engelgassle 8, 88299 Leutkirch im Allgau

Kaufpreis 684.000,00 €

zzgl 3% zzgl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer
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KIRCHMANN

Immobilien

ImmoNr

Objektart

Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart
Wohnflache
Nutzflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
GrundstiicksgroRe
Befeuerung
Heizungsart

Kabel Sat TV
Balkon

Kiiche

Baujahr

Zustand
Energieausweis
wesentlicher Energietrager
Verfiigbar ab (Text)
Vermietet

Kaufpreis

AuBlen-Provision

Im Uberblick

25-80

Haus
Mehrfamilienhaus
Wohnen

Kauf

ca. 175 m?

ca. 20 m?

7

7

3

ca. 145 m?
Gas
Zentralheizung
Ja

Ja
Einbaukuche
2017

Gepflegt

ohne Energieausweis
Gas

Sofort

Ja

684.000,00 €

3% zzgl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer

Kirchmann Immobilien | Am Gutshof 1| 88161 Lindenberg
Telefon: | Email: mail@kirchmann-immobilien.de
www.kirchmann-immobilien.de
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Immobilien

Die Lage
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Leutkirch, die sympathische und sonnenverwohnte Stadt mit rund 24.000 Einwohnern, vereint auf einzig-
artige Weise stadtischen Komfort mit landlicher Idylle. Hier erleben Sie die perfekte Balance zwischen
naturnahem Wohnen und urbaner Lebensqualitat.

Dank zahlreicher, innovativer Arbeitgeber in Leutkirch und der gesamten Region erfreut sich die Stadt
seit Jahren wachsender Beliebtheit. Dieser kontinuierliche Zuzug steigert die Attraktivitat Leutkirchs und
macht den Standort besonders interessant fur Immobilieninvestitionen.

Das Objekt befindet sich in zentraler, jedoch ruhiger Lage und ist hervorragend angebunden. Einkaufsmag-

lichkeiten und Einrichtungen des taglichen Bedarfs liegen nur wenige Gehminuten entfernt - eine klassi-
sche Innenstadtlage mit markantem Mehrwert.

Kirchmann Immobilien | Am Gutshof 1| 88161 Lindenberg
Telefon: | Email: mail@kirchmann-immobilien.de
www.kirchmann-immobilien.de
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Impressionen

Immobilien

Luftaufnahme

Kirchmann Immobilien | Am Gutshof 1| 88161 Lindenberg
Telefon: | Email: mail@kirchmann-immobilien.de
www.kirchmann-immobilien.de
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Impressionen

Immobilien

Luftaufnahme

Kirchmann Immobilien | Am Gutshof 1| 88161 Lindenberg
Telefon: | Email: mail@kirchmann-immobilien.de
www.kirchmann-immobilien.de
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Impressionen

Immobilien

Eingangsbereich

Kirchmann Immobilien | Am Gutshof 1| 88161 Lindenberg
Telefon: | Email: mail@kirchmann-immobilien.de
www.kirchmann-immobilien.de
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Beschreibung

Immobilien

Zum Verkauf steht ein attraktives und renditestarkes Mehrfamilienhaus in ruhiger, jedoch zentraler Lage
von Leutkirch.

Die erstim Jahr 2017 erbaute Immobilie Uberzeugt durch helle, gut geschnittene Raumlichkeiten und einer
kleingliedrigen Aufteilung, welche vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten eroffnet. Damit eignet sich dieses
Gebaude hervorragend sowohl als Anlageobjekt mit ausgezeichneter Vermietbarkeit als auch fur eine
spatere Eigennutzung. Dank der modernen Bauweise und dem gepflegten Gesamtzustand lasst sich das
Haus flexibel und langfristig betreiben.

Die sonnig gelegene Immobilie befindet sich auf einem ca. 145m? grolRen Grundstiick im Stockwerksei-
gentum und kann bereits zeitnah Ubernommen werden.

Das Erdgeschoss sowie das Ober- und Dachgeschoss sind einheitlich an einen Ferienbetrieb aus der Re-
gion vermietet. Das Mietverhaltnis ist zu Ubernehmen. Im Untergeschoss befindet sich eine Einliegerwoh-
nung, welche seit 2019 vermietet ist. Die derzeitige Jahresnettokaltmiete liegt flr das Gesamtgebaude
bei ca. 33.600.-€, die Mieten werden zeitnahe angepasst, so konnen Sie mit einer Jahresnettokaltmiete

in Hohe von ca. 45.000.-€ kalkulieren.

Das Untergeschoss verfligt neben den Technikraumen dber eine Einliegerwohnung mit separatem Zu-
gang.

Beide Einbaukichen im Objekt sind bereits im Kaufpreis inkludiert.
Lassen Sie sich von diesem vielseitigen Anlageobjekt mit attraktiver Rendite Uberzeugen.

Ich freue mich auf ein personliches Gesprach mit lhnen.

Kirchmann Immobilien | Am Gutshof 1| 88161 Lindenberg
Telefon: | Email: mail@kirchmann-immobilien.de
www.kirchmann-immobilien.de
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Schlafzimmer DG Schlafzimmer DG

Kirchmann Immobilien | Am Gutshof 1| 88161 Lindenberg
Telefon: | Email: mail@kirchmann-immobilien.de
www.kirchmann-immobilien.de
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Kuche Einliegerwohnung Einliegerwohnung

Kirchmann Immobilien | Am Gutshof 1| 88161 Lindenberg
Telefon: | Email: mail@kirchmann-immobilien.de
www.kirchmann-immobilien.de
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Einliegerwohnung Bad Einliegerwohnung

Kirchmann Immobilien | Am Gutshof 1| 88161 Lindenberg
Telefon: | Email: mail@kirchmann-immobilien.de
www.kirchmann-immobilien.de
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Ausstattung & Sonstiges

Immobilien

Die Immobilie bietet umfassende Ausstattungsdetails, hier ein paar Einblicke:
- Einbaukuchen samt Elektrogeraten

- Moderne Fliesenbelage

- Kunststofffenster (Isolierverglasung)

- Zentralheizung (Gas+Solarthermie)

- Moderne Bader mit Tageslichtfenster

- Deckenspots

- Solide und nachhaltige Massivbauweise

- Sonnige Balkonflache

Die Immobilie ist voll vermietet, Mietvertrage sowie eine aktuelle Mietlibersicht erhalten Sie auf Anfrage.
Das Objekt kann zeitnahe tibernommen werden.

Besichtigungstermine werden ausschliel3lich nach Vorliegen vollstandiger Kontaktdaten und nach einem
personlichen Gesprach vereinbart.

Nutzen Sie diese einmalige Anlagemaoglichkeit in toller Lage von Leutkirch, ich freue mich auf lhre Kon-
taktaufnahme.

Kirchmann Immobilien | Am Gutshof 1| 88161 Lindenberg
Telefon: | Email: mail@kirchmann-immobilien.de
www.kirchmann-immobilien.de
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Exposéplan, nicht maBstablich

Erdgeschoss

Kirchmann Immobilien | Am Gutshof 1| 88161 Lindenberg
Telefon: | Email: mail@kirchmann-immobilien.de
www.kirchmann-immobilien.de
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Immobilien
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Obergeschoss

Kirchmann Immobilien | Am Gutshof 1| 88161 Lindenberg
Telefon: | Email: mail@kirchmann-immobilien.de
www.kirchmann-immobilien.de
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Dachgeschoss

Kirchmann Immobilien | Am Gutshof 188161 Lindenberg
Telefon: | Email: mail@kirchmann-immobilien.de
www.kirchmann-immobilien.de
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Ihr Ansprechpartner

Immobilien

Tobias Kirchmann

Am Gutshof 1
88161 Lindenberg

Telefon:  +491637732069

Mobil: +491637732069

Email: mail@kirchmann-immobilien.de
Web: www.kirchmann-immobilien.de
Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis
zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Kirchmann Immobilien | Am Gutshof 1| 88161 Lindenberg
Telefon: | Email: mail@kirchmann-immobilien.de
www.kirchmann-immobilien.de



