[ Hochwertige Dachgeschosswohnung in toller

KIRCHMANN

Aussichtslage- als Ferienwohnung geeignet!
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Objekt 26-73
Salzstralte 31, 87534 Oberstaufen

Kaufpreis 291.000,00 €

zzgl 3,57 % Provision inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer
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KIRCHMANN

Immobilien

ImmoNr

Objektart

Objekttyp

Nutzungsart
Vermarktungsart
Wohnflache

Nutzflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl sep. WC
Befeuerung

Heizungsart

Fahrstuhl

Kabel Sat TV

Stellplatze

Balkon

PV-Anlage

Kiiche

Baujahr

Zustand

Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis giiltig bis
Baujahr It. Energieausweis
wesentlicher Energietrager
Energieeffizienzklasse
Verfiigbar ab (Text)
Haustiere

Kaufpreis

AuBlen-Provision

26-73
Wohnung
Dachgeschoss
Wohnen
Kauf
ca. 49 m?
ca. 4 m?
2

1

1

1

Luft/Wasser Warmepumpe

Im Uberblick

Zentralheizung, FulRbodenheizung, Warmepumpe

Personenaufzug
Ja

1 Tiefgaragenstellplatz a 30.000,00 € (Kauf)

Ja

Ja

Einbaukuche
2024

Gepflegt
Bedarfsausweis
12,7 kWh/(m?Za)
13.09.2035
2025
Luft/Wasser Warmepumpe
A+

Sofort

Ja

291.000,00 €

3,57 % Provision inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer

Kirchmann Immobilien | Am Gutshof 1| 88161 Lindenberg
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A Die Lage

Immobilien

»
o >
-
r
v
Burgat®iee 7
. P»(demalde A
amtuneo \Wiadem. gsdorf -
e, e &= =
sau - e
R e i g™ o
- Y\ - onstanzer(ssos) —
fts M A o oy
_Lamprechts Am Mihlacke e 508 R 1 e
™ o T—
= y e ,,/’://—/
= ~[B308 o __aaod 3
il 5
&
\@\z\
Badsy,
5 Kon
Thalkirchdorf Stanzer Ach Osterdorf
sorfer str.
e At
*\g.n . Dyl Am%r
- e
: EE
Kirchdorfa, Sty = §
\ B

Haldenweg

© mapz.com - Multicolor BaseMap - Map Data: OpenStreetMap ODbL

Die Wohnung befindet sich in Wiedemannsdorf, einem ruhigen und charmanten Ortsteil des Marktes Ober-
staufen im Allgau. Die Umgebung ist gepragt von gepflegter Wohnbebauung, viel Griin und der typischen
Voralpenlandschaft, die Oberstaufen zu einer der gefragtesten Wohn- und Ferienregionen im sudlichen
Bayern macht.

Wiedemannsdorf bietet eine angenehme Mischung aus landlicher Ruhe und guter Anbindung. Einkaufs-
moglichkeiten fur den taglichen Bedarf, gastronomische Angebote sowie Arzte und weitere Infrastruktur
befinden sich im nahegelegenen Ortskern von Oberstaufen und sind in wenigen Minuten erreichbar. Die
gute Verkehrsanbindung ermaglicht zudem eine schnelle Verbindung in Richtung Immenstadt, Lindau und
Kempten.

Die Region zeichnet sich durch ein vielfaltiges Freizeit- und Erholungsangebot aus. Ob Wandern, Radfah-
ren oder Wintersport — die Allgauer Bergwelt liegt direkt vor der Haustur. Auch Golfplatze, Langlaufloipen,
Skigebiete und zahlreiche Wellnessangebote sind schnell erreichbar und machen die Lage sowohl fur
Eigennutzer als auch flr Feriengaste besonders attraktiv.
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Impressionen

Immobilien

Wohnzimmer
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Impressionen

Immobilien
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Hausansicht
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Luftaufnahme
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Impressionen

Immobilien
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Wohnzimmer
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Beschreibung

Immobilien

Diese moderne und lichtdurchflutete 2-Zimmer-Eigentumswohnung befindet sich in Oberstaufen-
Wiedemannsdorf und bietet Ihnen vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten — sei es zur Eigennutzung oder zur
Ferienvermietung.

Die genehmigte Zweitwohnsitznutzung eroffnet lhnen dabei zusatzliche Flexibilitat und macht die Immo-
bilie auch fur Kapitalanleger besonders interessant.

Auf ca. 48 m? Wohnflache tiberzeugt die Wohnung mit einer durchdachten und funktionalen Grundriss-
gestaltung. Der offene Wohn-, Ess- und Kochbereich ist hell und freundlich und verflgt Gber einen direk-
ten Zugang zum sonnigen Balkon, welcher den Wohnraum angenehm erweitert. Die Dachflachenfenster
sind elektrisch zu 6ffnen. Das Schlafzimmer ist grol3ztgig geschnitten und bietet Platz flr einen groReren
Einbauschrank. Ein modernes Badezimmer mit bodengleicher Dusche sorgen fur hohen Wohnkomfort —
sowohl im Alltag als auch bei einer Nutzung als Ferienwohnung.

Die Ausstattung ist hochwertig und zeitgemal. Echtholz-Parkettbdden, elektrisch bedienbare Rollladen
und eine harmonische Materialauswahl schaffen eine angenehme Wohnatmosphare.

Das Gebaude umfasst lediglich 11 Wohneinheiten und wurde 2025 fertiggestellt. Es prasentiert sich ge-
pflegt und hochwertig umgesetzt. Ein Personenaufzug verbindet alle Etagen und ermdoglicht einen beque-
men Zugang von der Tiefgarage bis zur Wohnung. Erganzend stehen Keller-, Fahrrad- sowie Wasch- und
Trockenraume zur Verfligung.

Auch energetisch ist die Immobilie modern und zukunftsorientiert ausgestattet. Die Beheizung erfolgt
uber eine Luft-/Wasser-Warmepumpe in Kombination mit Fullbodenheizung, was zu niedrigen Neben-
kosten und einer guten Planbarkeit der laufenden Ausgaben beitragt.

Ich freue mich auf Ihre Kontaktaufnahme!
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Kiiche Wohnzimmer
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Schlafzimmer Bad
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Immobilien

Aussicht Balkon Aussicht Dachfenster
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Immobilien

Eingangsbereich Treppenhaus
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Treppenhaus Kellerabteil

TG- Stellplatz
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Ausstattung & Sonstiges

Immobilien

Die Immobilie verfugt Uber ein umfassendes Ausstattungspaket, folglich ein paar Details:
- Neuwertiger Zustand

- Genehmigte Zweitwohnungswidmung

- Modernste Anlagentechnik

- FuBbodenheizung

- Aufzug

- Balkon mit Stdwest- Ausrichtung

- Echtholzparkettboden in Eiche

- Gepflegtes und modernes Treppenhaus

- Hochwertige Fliesen- und Sanitarausstattung
- Kellerabteil

- Wasch- und Trockenraum

- Einbaukliche samt Elektrogeraten

Die Wohnung ist sofort verfugbar. Ein Tiefgaragenstellplatz kann fir 30.000 € erworben werden, die Kiiche
kostet 6.000.-€ als Ablosebetrag.

Die Wohnung ist sofort bezugsfrei und eignet sich ideal fur Kaufer, die Wert auf eine moderne Immobilie
mit flexiblen Nutzungsmaoglichkeiten in attraktiver Lage legen. Die Einbauktche ist bereits im Kaufpreis
inkludiert.

Besichtigungstermine sind jederzeit nach Rucksprache maoglich- ich freue mich auf Ihre Kontaktaufnah-
me.
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Grundriss

KIRCHMANN

Immobilien

4
5
8
El

Exposéplan, nicht maBstablich

Grundriss Dachgeschoss
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Ihr Ansprechpartner

Immobilien

Tobias Kirchmann

Am Gutshof 1
88161 Lindenberg

Telefon:  +491637732069

Mobil: +491637732069

Email: mail@kirchmann-immobilien.de
Web: www.kirchmann-immobilien.de
Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis
zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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