i Neubau- Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

KIRCHMANN

In sonniger Lage von Scheidegg!
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Objekt 26-28
Prinzregent-Luitpold-Straflte 48, 88175 Scheidegg

Kaufpreis 819.000,00 €

zzgl 3,57% zzgl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer
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KIRCHMANN

Immobilien

ImmoNr

Objektart
Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart
Wohnflache
Nutzflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
GrundstiicksgroRe
Anzahl sep. WC
Befeuerung
Heizungsart

Kabel Sat TV
Stellplatze

Balkon

Terrasse
PV-Anlage
Baujahr

Zustand

Energieausweis

Im Uberblick

26-28

Haus

Einfamilienhaus

Wohnen

Kauf

ca. 230 m?

ca. 30 m?

6,5

4

3

ca. 605 m?

1

Luft/Wasser Warmepumpe
Zentralheizung, FulRbodenheizung, Warmepumpe
Ja

2 Garagen a 15.000,00 € (Kauf)
Ja

Ja

Ja

2026

Erstbezug

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf 16,4 kWh/(m?Za)

Energieausweis giiltig bis 16.05.2030

Baujahr It. Energieausweis 2026

wesentlicher Energietrager Luft/Wasser Warmepumpe
Energieeffizienzklasse A

Verfiigbar ab (Text) Sommer 2027

Kaufpreis 819.000,00 €

AuBBen-Provision 3,57% zzgl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer
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Scheidegg- der Touristenmagnet im Westallgau! Lassen Sie sich vom Charme dieser beschaulichen aber
sehr sympathischen Gemeinde im Herzen des Westallgdus Uberzeugen. Scheidegg besticht seit vielen
Jahren durch enormer Nachfrage an Hotel- und Feriengasten, der Ort selbst verflgt tber samtliche Ein-
richtungen des taglichen Bedarfs. Die Allgauer Alpen, Vorarlberg oder der Bodensee liegt lhnen von Scheid-
eggaus zu Filen und sind in nur wenigen Fahrminuten schnell zu erreichen. Die Region bietet eine Vielzahl

von Freizeitmoglichkeiten und ist ein beliebtes Reiseziel fir Naturliebhaber und Erholungssuchenden. Ein
toller Ort mit einem enormen und zukinftigen Potential.
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Immobilien
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Ansicht Tageslicht
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Gartenansicht
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Luftaufnahme
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Luftaufnahme
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Beschreibung

Immobilien

In sonniger Lage von Scheidegg entsteht auf einem ca. 605 m? groBen Grundstiick ein hochwertiges
Einfamilienhaus in moderner Holzbauweise — ideal flr Familien, die Wert auf Architektur, Nachhaltigkeit
und Wohngqualitat legen.

Das geplante Wohnhaus Uberzeugt durch eine klare, zeitgemalie Architektursprache und ein durchdach-
tes Raumkonzept. GroRzlgige Fensterflachen sorgen fur ein lichtdurchflutetes Wohnambiente und schaf-
fen eine angenehme Verbindung zwischen Innen- und Auenbereich. Die dreifach verglasten Fenster ge-
wabhrleisten dabei hochste Energieeffizienz und Wohnkomfort.

Ein besonderes Highlight ist die grof3zligige Terrasse mit angrenzendem Gartenanteil — perfekt fur ent-
spannte Stunden im Freien, gesellige Abende oder als Spielbereich fur Kinder.

Ein weiterer grol3er Vorteil dieses Projekts ist die Moglichkeit, im Erdgeschoss eine separate Einliegerwoh-
nung zu integrieren. Diese eignet sich ideal zur Generierung zusatzlicher Mieteinnahmen, als Gastebereich
oder fur Mehrgenerationenwohnen — eine flexible Losung mit echtem Mehrwert.

Das Gebaude wird nach modernsten energetischen Anforderungen im “Effizienzstandard KfW 40" reali-
siert. Dadurch profitieren Sie nicht nur von niedrigen Energiekosten, sondern auch von attraktiven Forder-
maoglichkeiten, die in der Finanzierung sinnvoll berticksichtigt werden konnen.

Die nachhaltige Holzbauweise steht zudem fur ein angenehmes Raumklima sowie eine zukunftsorien-
tierte und umweltbewusste Bauweise. In Kombination mit einer modernen FulBbodenheizung entsteht
ein behagliches Wohngefihl in allen Raumen.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine geraumige Doppelgarage, die ausreichend Platz fur
zwei Fahrzeuge sowie zusatzlichen Stauraum im angrenzenden Keller bietet.

Dieses Projekt vereint modernes Wohnen, Nachhaltigkeit und eine attraktive Lage — erganzt durch flexi-
ble Nutzungsmaoglichkeiten und wirtschaftliches Potenzial — ideal fir Familien, die sich den Traum vom
Eigenheim in hochwertiger Ausfihrung erflllen mochten.
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Ausstattung & Sonstiges

Immobilien

Das Haus Uberzeugt durch eine hochwertige, zeitlose Ausstattung sowie eine durchdachte und nachhal-
tige Holzbauweise:

Architektur & Bauweise

- Nachhaltige Holzbauweise

- Klare, moderne Architektursprache
- GrolRzligige Terrasse mit Garten

- 3-fach verglaste Fenster

- KfW Effizienzhaus 40

Innenausstattung

- Hochwertiges Eichenparkett in Wohn- und Schlafbereichen
- GroRformatige Fliesen sowie bodengleiche Dusche im Bad
- Stilvolle und hochwertige Sanitarausstattung

- Elektrische Fensterverschattung

Technik & Komfort

- Fubodenheizung (individuell regulierbar)

- Hoher Schallschutz & Sicherheit durch moderne Eingangsturen
- Luftungsanlage

Aullen & Garten

- Gepflegte Aulenanlagen mit durchdachter Gestaltung
- Doppelgarage

- Kellerraum

Das Gebaude wird nach modernsten Gesichtspunkten realisiert. Personliche Sonderwtnsche und Aus-
stattungsdetails konnen individuell und nach Ricksprache bertcksichtigt werden. Der GrundstUckspreis
ist im Gesamtkaufpreis bereits inkludiert. Besichtigungstermine sind jederzeit nach Rucksprache und
nach Vorliegen vollstandiger Kontaktdaten maoglich.

Ich freue mich auf lhre Kontaktaufnahme!
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K\RCI;MANN GrundriSS

Immobilien

Exposéplan, nicht maBstablich

Erdgeschoss
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KIRCHMANN Grundriss

Exposéplan, nicht maBstablich

Obergeschoss
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K\RCI%MANN GrundriSS

Immobilien

Exposéplan, nicht maBstablich

Dachgeschoss
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Lageplan

KIRCHMANN

Immobilien
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Geolyzer Kartenausschnitt
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Ihr Ansprechpartner

Immobilien

Tobias Kirchmann

Am Gutshof 1
88161 Lindenberg

Telefon:  +491637732069

Mobil: +491637732069

Email: mail@kirchmann-immobilien.de
Web: www.kirchmann-immobilien.de
Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis
zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Kirchmann Immobilien | Am Gutshof 1| 88161 Lindenberg
Telefon: | Email: mail@kirchmann-immobilien.de
www.kirchmann-immobilien.de


www.kirchmann-immobilien.de
www.kirchmann-immobilien.de

