([ Sonnenverwohnte Penthousewohnung, 3-

KIRCHMANN

Zimmer mit Dachterrasse

Objekt 26-17_9
Herz-Jesu-Heim-Stralle 19, 88178 Heimenkirch

Kaufpreis 554.000,00 €



CRCHMANN Im Uberblick

Immobilien

ImmoNr 26-17_9

Objektart Wohnung

Objekttyp Etagenwohnung
Nutzungsart Wohnen

Vermarktungsart Kauf

Wohnflache ca. 126 m?

Anzahl Zimmer 3

Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer 1

Anzahl sep. WC 1

Befeuerung Luft/Wasser Warmepumpe
Heizungsart Zentralheizung, FulRbodenheizung, Warmepumpe
Fahrstuhl Personenaufzug

Kabel Sat TV Ja

Balkon Ja

Terrasse Ja

Baujahr 2026

Zustand Erstbezug

Verfiigbar ab (Text) Frihjahr 2026

Kaufpreis 554.000,00 €
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A Die Lage

Immobilien
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Heimenkirch verbindet die Ruhe des Westallgaus mit der Nahe zum Bodensee. Grine Wiesen, sanfte
Hugel und der Blick auf die Alpen schaffen ein Umfeld, in dem man sich schnell wohlfihlt.

Die Stadte Lindau, Lindenberg im Allgau sowie Wangen im Allgau sind zudem in kurzer Zeit erreichbar,
ideal fur spontane Ausflige an den See, einen Stadtbummel oder kulturelle Angebote in der Region.

Im Ort selbst finden sich Einkaufsmaoglichkeiten, eine Grundschule, Kinderbetreuung sowie medizinische
Versorgung. Kurze Wege und eine gewachsene, lebendige Gemeindestruktur pragen hier den Alltag. Natur-
liebhaber finden rund um Heimenkirch Radwege, Wanderpfade ein Freibad im Sommer sowie Skigebiete
im Winter.

Ein Ort, der Alltag und Erholung auf angenehme Weise miteinander verbindet.
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Impressionen

Immobilien

Gebaudeansicht

Yo

Wohnzimmer
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Immobilien

Wohnzimmer

Essbereich
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Immobilien

Kiche

Schlafzimmer

Kirchmann Immobilien | Am Gutshof 1| 88161 Lindenberg
Telefon: | Email: mail@kirchmann-immobilien.de
www.kirchmann-immobilien.de


www.kirchmann-immobilien.de

M~

Beschreibung

Immobilien

Willkommen im Neubauprojekt ,Sonnenhang Leiblachufer”, hier trifft modernes Wohnen auf naturliche
Ruhe. Im charmanten Heimenkirch im Herzen des Westallgaus, entsteht ein Neubauensemble aus insge-
samt drei Baukorpern, welches keine Winsche offen lasst. Lichtdurchflutete 2- und 3- Zimmer Wohnun-
gen, durchdachte Grundrisse, hochwertige Ausstattung und eine Lage, die Ihnen taglich das Beste aus
zwei Welten schenkt — die Stille der Natur und die Nahe zur Infrastruktur.

Der erste und hier beworbene Bauabschnitt umfasst 10 sorgfaltig geplante Wohnungen, die sowohl fir
das eigene Zuhause als auch als Kapitalanlage Uberzeugen. Ein Ort zum Ankommen und Wohlfuhlen.
Das Grundsttck wird im Sommer 2026 durch die Gemeinde erschlossen, anschlieRend erfolgt im Herbst
2026 der Spatenstich flr den ersten Bauabschnitt.

Das Gebaude wird nachhaltig und nach modernsten Anforderungen erstellt und im "KfW- Effizienzstan-
dard 55" realisiert, Informationen zu aktuellen Fordermaoglichkeiten Uber verginstigte Darlehen erhalten
Sie in einem personlichen Gesprach.

Ich freue mich Uber Ihre Kontaktaufnahme.
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Immobilien

Blro/ Kinderzimmer Dachterrasse

Luftaufnahme
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Ausstattung & Sonstiges

Immobilien

Das Neubauvorhaben verflgt dber ein umfangreiches Ausstattungspaket, anbei ein paar Highlights:

Architektur & Bauweise:

- Nachhaltige und energieeffiziente Massivbauweise

- Flachdach mit hohen energetischen Anforderungen

- GroRe Fensterflachen mit 3-fach-Warmeschutzverglasungen
- Grof3zligige Loggien- und Terrassenflachen

Innenausstattung:

- Echtholzparkett (Eiche) in allen Wohn- und Schlafrdumen

- Feinsteinzeugfliesen (30x60cm), bodengleiche Duschen und hochwertige Sanitdargegenstande
- Hochwertige Innentdren mit Edelstahlgriffen

- Wohnungseingangsture mit Mehrfachverriegelung und hoher Schallschutzklasse

- Elektrische Rollladen in Wohn- und Schlafraumen

Gebaudetechnik:

- Fullbodenheizung, individuell steuerbar

- Luft-Warmepumpe fur nachhaltige Energieversorgung

- Videogegensprechanlage

- Aufzug vom Untergeschoss bis zum Dachgeschoss

- Netzwerk und TV- Anschlisse in allen relevanten Wohn- und Schlafbereichen

Aulenanlagen:
- Ansprechend gestaltete Grunflachen
- PKW- Stellplatze und AulRenstellplatze mit Pflasterbelag

Sonderwinsche:
Bei diesem Neubauvorhaben bekommen Sie die Moglichkeit, Ausstattungswiinsche zu bericksichtigen
und lhre Wohnung individuell mitzugestalten.

Der Baubeginn flir den ersten Bauabschnitt ist fiir Herbst 2026 geplant, die Fertigstellung der Wohnanlage
fur Sommer 2028 anvisiert.
Parkplatze konnen separat und nach Verfugbarkeit mit erworben werden.

Bei den beworbenen Grafiken handelt es sich um unverbindliche Visualisierungen und stellen keinen An-
spruch auf die tatsachliche Ausfiihrung dar.
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Ausstattung & Sonstiges

Immobilien

Der Verkauf und die Vermarktung dieser Neubauwohnungen erfolgt exklusiv und provisionsfrei tber Kirch-
mann Immobilien.
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Immobilien
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Freiflache
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Immobilien

Untergeschoss
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Wohnung 9
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Ihr Ansprechpartner

Immobilien

Tobias Kirchmann

Am Gutshof 1
88161 Lindenberg

Telefon:  +491637732069

Mobil: +491637732069

Email: mail@kirchmann-immobilien.de
Web: www.kirchmann-immobilien.de
Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis
zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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